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Duznik: ZAGORJE d.d. u stecaju

OIB: 69246918842
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Izvjesce stecajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka
i stanju stecajne mase
Broj 1 - Obrazac 20

I. Tijek stecajnog postupka u razdoblju od 25.04.2018. do 29.10.2020. godine

Rjesenjem Trgovackog suda u Varazdinu, poslovni broj 6 St-124/2018-5 od 25.04.2018.
godine otvoren je stecajni postupak nad duznikom ZAGORJE d.d. Varazdin, Ankice Opolski
br. 2, OIB 69246918842 (dalje: duZnik). Istim rjeSenjem je za stecajnog upravitelja imenovan
Antun MiSanovic iz Varazdina.

Ispitno i izvjestajno rociste odrzano je 30. srpnja 2018. godine. Sud je sa istim danom
donio rjeSenje o utvrdenim i osporenim trazbinama, a prema istom, od ukupno prijavljenih
trazbina u iznosu 374.651.900,30 kn priznate su trazbine 14 vjerovnika u iznosu 224.812.905,40
kn, dok je osporeno traZbina u iznosu 149.838.994,90 kn.

Stecajni upravitelj Antun MiSanovi¢ je na osobni zahtjev zatraZio razrjeSenje, te je sud
rjeSenjem od 02.05.2019. godine za novog stefajnog upravitelja imenovao Sanju Janci.
Istovremeno je za 06.06.2019. godine sazvana Skupstina vjerovnika radi odluc¢ivanja o
osnivanju Odbora vjerovnika i drugim pitanjima.

Odluka o osnivanju odbora nije donesena.

Na istoj skupstini vjerovnika odrzanoj 06.06.2019. godine skupstina vjerovnika
vecinom glasova umjesto dotadasnjeg stecajnog upravitelj Sanje Janci izabrala je za stecajnog
upravitelja Mirjanu Zuziju. RjeSenjem Suda od 10. srpnja 2019. godine potvrdeno je
imenovanje stecajnog upravitelja.

Rjesenjem St-124/2018-76 od 28. srpnja 2020. godine stec¢ajni upravitelj Mirjana Zuzija
razrijeSena je duZnosti stecajnog upravitelja u ovom stecajnom postupku i za stecajnog
upravitelja imenovana Ines MoSmondor. RjeSenjem Visokog trgovackog suda, poslovni broj
Pz-3586/2020 potvrdeno je prvostupanjsko rjeSenje povodom zalbe stecajnog vjerovnika APS
Delta S.A., societe anonyme od dana 3. kolovoza 2020. godine.

stecajni upravitelj Ines MoSmondor MOB: 00385 (0)91 543 4884 MAIL: odvj.mosmondor@gmail.com



ZAGORJE d.d. u stecaju
Varazdin, Ankice Opolski 2
OIB: 69246918842
stecajni upravitelj Ines MoSmondor

U meduvremenu od imenovanja prijasnjeg stecajnog upravitelja Mirjane Zuzija te
sadasnjeg stecajnog upravitelja nisu odrZzane skupstine vjerovnika.

Uvazavajucéi prethodno navedeno, u svojstvu novoimenovanog stecajnog upravitelja
podnosim ovo izvjesce o tijeku postupka. Posebno se napominje kako je zbog nemoguénost
stupanja u kontakt sa ranijom stecajnom upraviteljicom Mirjanom Zuzija, primopredaja
dokumentacije uslijedila tek 16. rujna 2020. godine. Takoder, s obzirom na ¢injenicu da se
cjelokupni spis nalazi kod Visokog trgovackog suda u Zagrebu radi odlucivanja po zalbi na
odluku o razrjeSenju prijasnjeg stecajnog upravitelja, to su radnje poduzimane isklju¢ivo na
temelju saznanja dobivenih od bivse odgovornih osoba stecajnog duznika, knjigovodstvenog
servisa te ranijih stecajnih upravitelja.

U razdoblju od imenovanja dana 29.07.2020. godine do 29.10.2020. godine poduzela sam
slijedece radnje:
» izvrSena je primopredaja duznosti dana 16.09.2020. godine,
» preuzela sam dokumentaciju koja je bila u posjedu prethodnog stec¢ajnog upravitelja
(prijave trazbina, procjene vrijednosti nekretnina i sl)
> izvrSena je analiza i sortiranje preuzete dokumentacije
izvrSena je promjena ovlastenika po ra¢unu duZnika u Podravskoj banci

A\

» odrzan je sastanak sa knjigovodstvenim servisom ZTB-a te je zatraZena i pribavljena
financijska dokumentacija duznika od stru¢nih sluzbi ZTB-a koje vode
knjigovodstvene poslove, kao i financijska izvje$c¢a o drustvima u kojima duznik ima
udjele koji ¢ine ste¢ajnu masu (imovinu) duznika

> izvrSena je analiza priljeva i odljeva novcéanih sredstava po ra¢unu duznika od
otvaranja stecajnog postupka, uvidom u listu prometa koja je zatraZzena od Podravske
banke

> u tijeku je pribavljanje dokumentacije te utvrdivanje stanja nepodmirenih troskova
postupka i ostalih obveza stecajne mase

> odvjetnici Srdani Barisi¢, koja je posljednje zastupala duznika u sudskim predmetima,
otkazana je punomo¢ za zastupanje te je zatrazeno i dostavljeno izvjescée o statusu
sudskih postupaka u tijeku,

» od Trgovackog suda u Varazdinu zatrazen je popis svih postupaka u kojima je stecajni
duznik stranka

» u odnosu na 1. odluku skupstine vjerovnika odrzane dana 30.07.2018. godine
angaziran je sudski vjestak radi izrade procjene trgovackog drustva Zagorje kamen
d.o.o.

» u odnosu na 3. odluku skupstine vjerovnika odrZane dana 30.07.2018. godine te
upisane zabiljeZbe poslani su dopisi drustvima u ¢iju korist je upisano zaloZzno pravo
na nekretnini, i to Zagrebackoj banci d.d. (pravnom predniku Kreditne banke Zagreb)
te Finvest corp d.d. Cabar, uz zahtjev za dostavu o¢itovanja te brisovnog o¢itovanja,

- takoder, s obzirom na pravomoc¢no okoncan postupak koji se vodio kod naslovnog
suda pod poslovnim brojem P-18/2017 (ranije P-124/2014) u korist stecajnog duznika,
Op¢inskom sudu u Crikvenici, Zemljisno knjizni odjel Krk, upucen je prijedlog za
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brisanje zabiljezbe pokretanja postupka osiguranja novcane trazbine donoSenjem
prethodne mjere. Do dana podnosenje rjeSenja o prijedlogu nije odluceno;

> izdana je tabularna izjava za nekretninu u Zagrebu koju je stecajni duznik kao pravni
slijednik ,Gradevno industrijskog kombinata Zagorje kao prodavatelj temeljem
Ugovora o kupoprodaji od 30.01.1968. prodao

» dana 31.08.2020. godine odrZana je redovna skupstina drustva Zagorje-tehnobeton
d.d. na kojoj skupstini su dana slijedeca izvjesca:

Godisnje financijsko izvjesce za 2019. godinu

konsolidirano godisnje izvjesée za 2019. godinu

izvjesée Uprave o stanju drustva

izvjes¢e Nadzornog odbora drustva o obavljenom nadzoru;

te su donesene slijedece odluke:

o raspodjeli dobiti i uporabi dobiti za 2019. godinu,

davanju razrjesnice ¢lanovima Uprave drustva za 2019. godinu,

davanju razrje$nice ¢lanovima Nadzornog odbora drustva za 2019. godinu,

o izboru revizora Drustva za 2020. godinu,

o o0 iznosu mjesecne naknade ¢lanovima Nadzornog odbora;

» dana 20.10.2020. godine odrZana je redovna skupstina drustva Zagorje-kamen d.o.o.
na kojoj skupstini je dano izvjesée drustva za 2019. godinu. Radi dodatne kontrole
zatraZzena je dostava dokumentacije za 2020. godinu. Dostavljen je Rac¢un dobiti i
gubitka za razdoblje 01.01.-30.09.2020., te se na osnovu analize i usporedbe sa
prethodnim poslovnim godinama moze zakljuciti da je:

o poslovanje u 2020. stabilno

o ostvareni su prihodi u iznosu 1.958.350 kn $to ¢ini 78 % prihoda u 2019. godini,

o udio ukupnih rashoda u ukupnim prihodima je smanjen sa 99,51% na 94,05%
Sto je rezultiralo povecanjem profitnih marZi i ostvarenjem neto dobiti od
116.441 kn koja viSestruko premasuje neto dobit od 9.934 kn koja je ostvarena
u 2019. godini,

o odnosno nema naznaka pogorsanja financijskog poloZaja, upravo suprotno
drustvo posluje profitabilnije nego prethodne godine. Slijedeca (detaljnija)
provjera izvrsiti nakon proknjizenja 31.12.2020. (racun dobiti i gubitka za 2020.
godinu).

» zaprimljeno je rjeSenje od 20.10.2020.godine komunalnog redara Odsjeka za komunalno
gospodarstvo Opéine Omis$alj kojim je odredeno kako ce se rjeSenje od 26.04.2019.
godine kojim je nalozeno ukloniti odbaceni otpad i pokositi korov na parceli u
Njivicama, izvrsiti putem trece osobe. Stupljeno je u kontakt sa komunalnim redarom
Op¢ine Omisalj radi dogovora te pribave podataka o iznosu troskova zbrinjavanja
otpada, odnosno kako bi se mogla donijeti odluka o angaZiranju drustva koje ¢e dati
najpovoljniju ponudu za zbrinjavanje otpada i uredenje parcele.

O O O O

O O O O

Status sudskih postupaka
Izvjestaj o tijeku i trenutnom statusu aktivnih parni¢nih i ovrsnih predmeta, koje je dostavila
ranija punomocnica Srdana Barisi¢, dana 03.09.2020. godine prilaZe se uz izvjesce.
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» S obzirom da je nakon dostave izvje$c¢a ranije punomocnice utvrdeno kako je zakazano
rociste za dan 10.09.2020. godine u postupku tuzitelja Vladimira Vnuceca protiv
duznika kao tuZenika, a koji se vodi kod naslovnog suda pod poslovnim brojem P-410-
2014 godine, zbog kratkoce vremena za prouku predmeta dana je punomo¢ za
zastupanje na istom rocistu odvjetniku Domagoju Crnogorac koji je i ranije bio
punomocnik u istom predmetu. Nakon odrZanog rocista donesena je odluka dana 23.
listopada 2020. godine kojom se odbija tuZzbeni zahtjev tuZitelja.

» Zaprimljene su prvostupanjske presude i to:
- 30.09.2020. godine, Trgovacki sud u Varazdinu, poslovni broj Povrv-47/2020 kojom se
odrzava na snazi platni nalog iz rjeSenja o ovrsi javnog biljeznika Tamare Horvat broj
Ovrv-9/20 od 20.01.2020.g. u kojem je tuZenik Zagorje d.d. u stecaju duzan platiti
tuzitelju HEP ELEKTRA d.o.0. iznos od 850,46 kn zajedno sa zakonskim zateznim
kamatama, te iznos od 342,80 kn s osnova troskova. S obzirom se radi o sporu male
vrijednosti, nakon procijene utvrdeno je kako nema velike Sanse za uspjeh Zalbe na
prvostupanjsku presudu, stoga kako se ne bi stvarali dodatni troskovi nije izjavljena
zalba vec je plac¢eno po presudi.
- 14.10.2020. godine, Trgovacki sud u Varazdinu, poslovni broj P-184 /2020 presuda radi
ogluhe kojom se proglasava nedopustenom ovrha - postupak izravne naplate koju je
tuzenik Zagorje d.d. u stec¢aju pokrenuo protiv tuzitelja Ivana Bahuneka, dok se odbija
tuzbeni zahtjev kojim se nalaZe tuZeniku Zagorje d.d. u stecaju da tuzitelju isplati sto je
primio po osnovi postupka izravne naplate. Tockom tri presude nalozeno je tuzeniku
Zagorje d.d. u stecaju naknaditi tuZitelju troskove u iznosu od 775,00 kn. S obzirom da
je tuzba dostavljena putem e-komunikacije ranijoj stecajnoj upraviteljici, koja nije
odgovorila na istu, donesena je presuda radi ogluhe. Takoder, kako se radi o sporu male
vrijednosti, nakon procjene vjerojatnosti za uspjeh zalbe na presudu, ekonomic¢nosti radi
nije izjavljena Zalba na presudu.

» od ranije stecajne upraviteljice Sanje Janci zaprimljen je popis svih postupaka u kojima
je duznik stranka a u kojima jo$ uvijek nije izvrSena promjena zastupnika - stecajnog
upravitelja.

S obzirom da je utvrdeno kako je u tijeku veci broj sudskih postupaka u kojima se duznik
pojavljuje kao stranka predlaze se sazivanje skupstine vjerovnika radi donosenja odluke o
izdavanju punomoci odvjetniku u sudskim postupcima.

II. Stanje stecajne mase

Stec¢ajnu masu duZznika ¢ini:

1) 100%-tni vlasni¢ki udio u drustvu ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. Varazdin, Pavleka
Miskine 49

2) 100%-tni udio u drustvu Zagorje Ltd d.o.o. Varazdin, Ankice Opolski 2

3) 100%-tni udio u drustvu ZAGORJE-KAMEN d.o.0. Varazdin, Ankice Opolski 2

4) Nekretnine upisane u zk.ul. 4594 i zk.ul 4688, k.o. Omisalj, ZemljiSnoknjzni odjel Krk,
Op¢inski sud u Crikvenici
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Vrijednost stecajne mase za udjele pod 1) do 3) nije utvrdena medutim angaziran je financijski
vjestak radi izrade procjene. Po dobivenoj procjeni pristupiti ¢e se prodaji sukladno odluci
skupstine vjerovnika.

U odnosu na nekretnine, iste su procijenjene po stalnom sudskom vjestaku Zoranu Samarzija
Hranilovi¢ dipling.grad. iz Rijeke, dana 18.02.2019. godine u ukupnom iznosu od
10.090.000,00 kn.

Nekretnine na podrucju k.o. Omisalj - Njivice prema novoj izmjeri

PROCJENA
VRIJEDNOSTI
(KN)

Lkt Zk K. |Ppovrsina 01.3.13 iz .Eleborata 0o procjeni
ul. m2 vrijednosti

Kuéice za odmor (13 kontejnera i 2
montazna objekta - god.proizv.
1980) i pomocne gradevine
(sanitarni ¢vor, garaZza, trafostanica
i nadstresnica - god.1962) - objekte
je  potrebno  ukloniti, jedina
vrijednost su prikljucci i zemljiste,
moguca gradnja turistickih
objekata ali je nedostatak Sto se
parcela nalazi u blizini industrijskih
postrojenja $to umanjuje interes za
gradnju turistickih objekata

Zelena povrsina koja je djelomicno
zaraStena raslinjem i djelomi¢no
Sumovita, lokacija u samom mjestu
Njivice uz prometnicu prema
naselju Kijac, udaljenost od mora
100 m, stara jezgra naselja Njivice
udaljena cca 200 m, unutar
gradevinskog podrucja na kojem je
moguca gradnja obiteljskih kuca sa
dvije stambene jedinice

Preko puta parcele 10840, u naravi
asfaltirana i djelomi¢no betonirana
prometna povrsina preko koje se
prilazi okucénicama kuca sa donje
strane ulice, nije moguca nikakva
gradnja

Preko puta parcele 10840, u naravi
zelena povrsina uz prometnice a na
jednom dijelu prometnica, prema
UPU namjena zelena povrsina

Omisalj | 2371 | 568 2931 2.690.000,00

Njvice 2848 | 10840 | 3032 4.760.000,00

Njvice 2848 | 10848 | 285 105.000,00

Njvice 2848 | 10719 | 588 218.000,00
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" .. . . | PROCJENA
ket Zk K. |Povisina 01.3.15 iz .Eleborata 0o procjeni VRIJEDNOSTI
ul. m2 vrijednosti
(KN)

Preko puta parcele 10719, u naravi
Njvice | 2848 | 10835 | 292 se tadi o pokosu-betonskom |44 94 o

potpornom zidu uz prometnicu,

nije moguca nikakva gradnja

Zelena povr$ina - park odmah
Njvice | 2848 | 10542 | 676 iznad crkve u Njivicama, nije | ;59 550 o9

donesen UPU za to podrucdje te nije
moguca nikakva gradnja

Iznad parcele 10542, parcela
omedena javnim stepeniStem,
parkom i parcelama obiteljskih
kucéa.  Atraktivna lokacija u
neposrednoj blizini morske obale i
Njvice 2848 | 10543 | 2730 plaze a u neposrednoj blizini stare | 1.770.000,00
jezgre naselja, u tijeku je donosenje
UPU-20 koji se odnosi na ovo
podrudje, parcela je trenutno na
neizgradenom podrucju te nije
moguca nikakva gradnja

10534 10.090.000,00

Upisana zaloZna prava:

Omisalj, zk.ul. 2371 - nisu upisana zalozna prava

Njivice, zk.ul. 2848 - upisana su zaloZna prava na svim kat.cest. u korist:

1. KREDITNA BANKA ZAGREB, 152.000.500,00 DIN, upis 28.01.1974.

2. FINVEST CORP d.d. Cabar, 3.256.000,00 DEM, upis 10.11.1998.

Napomena: Navedeni razlucni vjerovnici u roku za prijavu nakon otvaranja stecajnog postupka, nisu
dostavili prijavu trazbina kao stecajni vjerovnici, niti obavijest o postojanju svojih razlucnih prava
medutim upucdeni su zahtjevi za dostavu brisovnog o¢itovanja.

U razdoblju na koje se odnosi ovo izvjesce nije bilo unovcenja predmeta stecajne mase.

Novcana sredstva na racunu

Od otvaranja racuna stecajnog duznika dana 08.05.2018. do 29.10.2020. godine, ostvaren je
priljev po ra¢unu u iznosu 305.253,60 kn iz ¢ega su podmireni troskovi stecajnog postupka u
iznosu 135.271,32 kn.

Na dan 29.10.2020. godine stanje novcanih sredstava na transakcijskom ra¢unu u Podravskoj
banci iznosi 169.982,28 kn.

Prema preuzetoj dokumentaciji, a s obzirom da knjigovodstvu nisu redovito dostavljani
rac¢uni od strane ranije stecajne upraviteljice, u ovom trenutku nije moguce utvrditi to¢an
iznos nepodmirenih troskovi i ostalih obveze stecajne mase. Uz angaZzman knjigovodstvenog
servisa u tijeku je obracun troskova o kojima ¢e se naknadno dostaviti izvjesce.
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Priljevi i odljevi sa racuna u razdoblju od 08.05.2018. do 29.10.2020. godine

Stanje novcanih sredstava

na racunu 08.05.2018. godine 0,00

PRILJEV 08.05.2018-29.10.2020. Iznos kn
Uplate rata po kreditu Mlinar d.d. Zagreb 40.727,00
Povrat PDV i drzavni prora¢un 114.779,54
Uplate za tabularne izjave 1.500,00
Plac¢anje racuna Zagorje-kamen 13.018,26
Opéinski sud u Varazdinu - namirenje

Ovr-4093/09 133.252,93
Poz.kamata 113.37
UKUPNO 305.253,60
ODLJEV 08.05.2018-29.10.2020. Iznos
Tro8ak procjene vrijednosti 12.500,00
Pristojbe 2.730,00
Izrada Stambilja 97,60
Knjigovodstvene usluge 7.500,00
Plac¢anje PDV-a 1.713,83
Naknade banke 2.677,10
HEP - Opskrba- Ovrv-1514/19, 866,83
Drzavni proracun- Povrv-47/20 270,00
HEP Elektra Povrv-47/2020 1.903,52
Tro8ak odvjetnika 104.000,00
UKUPNO 135.271,32
Stanje novcanih sredstava

na rac¢unu 29.10.2020. godine 169.982,28 kn

U odnosu na potraZzivanja nastala prije i tijekom otvaranja stecajnog postupka jos uvijek je u
tijeku uskladenje, o ¢emu ¢u obavijestiti kroz buduca izvjesc¢a stecajnog upravitelja.

III. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

Stecajni upravitelj poduzimat ¢e sve radnje glede unovcéenja imovine nakon sto se pribavi
procjena vrijednosti trgovackih drustva u vlasnistvu duznika.

PredlaZe se sazivanje skupstine radi donosenja odluke o izdavanju punomo¢i odvjetniku, kao
i prihvacanje ovog izvjescéa o tijeku stecajnog postupka za razdoblje od 25.04.2018. do
29.10.2020. godine.

stecajni upravitelj Ines MoSmondor MOB: 00385 (0)91 543 4884 MAIL: odvj.mosmondor@gmail.com



ZAGORJE d.d. u stecaju
Varazdin, Ankice Opolski 2
OIB: 69246918842
stecajni upravitelj Ines MoSmondor

U Varazdinu, 29.listopada 2020.

Stecajni upravitel;

Ines Digitalno potpisao:
Ines MoSmondor
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